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 «ن والقلم و ما یسطرون»

 ما نازل کرد. کلمه نزد خدا بود و خدا آن را با قلم بر

 دانند برابرند؟ )قرآن کریم(دانند با آنانکه نمیآیا آنانکه می

پس از حمد و سپاس و ستایش به درگاه بی همتای احدیت و درود بر محمد مصطفی، عالی نمونه بشریت که در تاریک دور تاریخ، بنا به 

حد توحش و ضلال و بربریت و آنگاه با قوانین شامل خویش ترین فرمان نافذ صمدیت از میان مردمی برخاست که خود بودند در پست

 نقص تا ابدیت.هم ایشان را راهبری نمود و رهانید از بدویت و استعانت جوییم از قرآن کریم، کتابی که هست جاودانه و بی

برمبنای خلاصه درس و کتابی که در دست دارید آخرین ویرایش از مجموعه کتب خودآموز مؤسسه آموزش عالی آزاد ماهان است که 

آوری شده است. در این ویرایش ضمن توجه کامل به آخرین تغییرات ای جمعهای چهار گزینهتأکید بر نکات مهم و کلیدی و تنوع پرسش

های ارشد تلاش گردیده است که مطالب از منابع مختلف معتبر و مورد تأکید طراحان ارشد با نهای تعیین شده جهت آزمودر سرفصل

ای با کلید و در صورت لزوم تشریح کامل ارائه گردد تا دانشجویان گرامی را از مراجعه های چهار گزینههای متعدد بصورت پرسشذکر مثال

 به سایر منابع مشابه بی نیاز نماید.

تواند محک گردد میهای آزمایشی ماهان که در جامعه آماری گسترده و در سطح کشور برگزار میلازم به ذکر است شرکت در آزمون

جدی برای عزیزان دانشجو باشد تا نقاط ضعف احتمالی خود را بیابند و با مرور مجدد مطالب این کتاب، آنها را برطرف سازند که تجربه 

 باشد.ترین راه برای موفقیت میهای مختلف موکد این مسیر به عنوان مطمئنسال

 توانید خدمات پشتیبانی را دریافت دارید.می www.mahanportal.irلازم به ذکر است از پورتال ماهان به آدرس 

ن های مهم ارزیابی کیفی ایکه از شاخصه -های ارشدبالیم که همه ساله میزان تطبیق مطالب این کتاب با سؤالات آزمونو نیز بر خود می

 نماید.ما را در محضر شما سربلند می -باشدها میکتاب

دانیم که از همه اساتید بزرگوار و دانشجویان ارجمند از سراسر کشور و حتی خارج از کشور و همه همکاران میدر خاتمه بر خود واجب 

گرامی که با ارائه نقطه نظرات سازنده خود ما را در پربارتر کردن ویرایش جدید این کتاب یاری نمودند سپاسگزاری نموده و به پاس 

 محضرشان تقدیم نماییم.های بی چشمداشت، این کتاب را به تلاش

 

 

 مؤسسه آموزش عالی آزاد ماهان

 معاونت آموزش
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حقوق مدنی از مهم ترین دروس دوره ی کارشناسی رشته حقوق است که به دلیل حجم بالای آن در دوره ی چهارساله، عملا 

زشی پیچیده در نظام آموزشی سبب مورد استقبال بسیاری از دانشجویان قرار نمیگیرد . مطالب مرتبط فراوان و الگوهای آمو

شده است که اکثر منابع آموزش کامل این درس چند جلدی و یا حداقل دو جلدی باشد . ازین رو در این کتاب تلاش شده 

های آموزش و یکی از دشواری .است مطالب به صورتی گرد آوری شود ؛که مطالعه به شیوه منظم برای داوطلب آسان گردد

ن ازین رو بر آتفاوت در روش آموزشی مقطع کارشناسی و انطباق آن با ترتیب مواد قانون مدنی است ی مدن حقوقیادگیری 

که تا حد ممکن هر دو مزیت را در کنار مواد قانونی به همراه  شدم تا منبعی آزمونی را در اختیار داوطلبان محترم قرار دهم

 ایانیداوطلبان کمک ش موفقیتکیفیت مطالعه این منبع آزمونی به  چراکه اعتقاد نگارنده بر آن است که نحوه وداشته باشد 

به طور مجزا ارائه شده است  مبحثخواهد کرد. در این مجموعه ابتدا شرح جامع مطالب بیان شده و سپس مفاد قانونی در هر 

نیز مطالعه نموده تا تاثیر نص قوانین را  مبحث،.خواهش حقیر از شما داوطلبان عزیز آن است که حتما در انتهای مشروح هر 

اهمیت مباحث مدنی در آزمون های حقوقی ایجاد شده و  آموزش و سرعت یادگیری افزایش پیدا کند. این مجموعه بر اساس

روس دبندی نگارنده به دنبال تقسیمدر این مجموعه  باشد.مدنی ن مواد یک الی آخر قانوالبته تلاش شده است منطبق بر 

مبحث تقدیم حضور  01فصل و  01کل مجموعه در  ونبوده هشت( مدنی یک الی )دانشگاهی  م آموزشیسیستبر اساس  مدنی

 شده است. 

امتنان را داشته باشم و از  وری این مجموعه مرا یاری نمودند کمال تشکر وآدر آخر شایسته است از تمام اشخاصی که در گرد

این مجموعه  ایجادهای ناشی از هی و همدلی فراوان در تحمل سختیبه جهت همراو همسر مهربانم  عزیزمپدر و مادر زحمات 

 نمایم.قدردانی

 وحید مرادخانی                
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 کلیات –فصل اول 
 

 (  11تا  1) مواد : اری در ایرانقانونگذ.1

ست البته               سلامی ا شورای ا سلامی ایران مرجع قانونگذاری در وهله اول مجلس  شور جمهوری ا سی در ک سا صول قانون ا ساس ا بر ا

 .لوایح قانونی اقدام به قانونگذاری نمایند قانون مذکور به دولت و هیئت وزیران نیز این اختیار را داده است تا در قالب

 ینا در توانندمی ها نیزگذاری در ایران محدود به مجلس و دولت نبوده و در مواردی رئیس قوه قضاییه و شورای عالی استان   ونقان  

 نمایند. شرکت خطیر امر

 شود.مصوبه و نتیجه همه پرسی به رئیس جمهور ابلاغ می 

 روز خواهد بود 3 مصوبه مهلت امضا رئیس جمهور و ابلاغ. 

 این کار را بر عهده خواهد داشتی است که این موارد را انجام دهد در غیر این صورت رئیس مجلس وظیفه رئیس جمهور موظف. 

 منتشر نمایدقانون را  ساعت 14ظرف  موظف است روزنامه رسمی. 

  در سراسر کشور قابل اجرا است روز پس از انتشار 03قوانین. 

 .خود اثر ندارد اثر قانون نسبت به آتیه است و قانون نسبت به ماقبل

   شده      ، در خود قانوناگر ضوع اتخاذ  سبت به این مو صی ن صوص      مقررات خا شته خواهد بود مثلا در خ سبت گذ شد اثر قانون ن با

 .قواعد سازمان قضاوتی و یا قوانین و مقررات مرتبط با صلاحیت ذاتی

 .دمواردی که قانون استثناء کرده باشمگر در هستند قوانین ایران  ایرانی و غیر ایرانیکلیه سکنه ایران اعم از 

 :در ایران از حیث  خارجیان مقیم

  مسائل مربوطه به احوال شخصیه 

  اهلیت 

 حقوق ارثیه 

    در حدود معاهدات 

که تحت هر شررررایطی تابع قوانین و      خصوووص اموال غیرمنقولمگر در  مطیع قوانین و مقررات دولت متبوع خود خواهند بود  

 .مقررات ایران هستند

  در ایران نخواهند داشتغیرمنقول اشخاص خارجی به هیچ عنوان اجازه تملک اموال. 

  سایر     هایی عهدنامهمقررات سی بین دولت ایران و  سا شورها  که بر طبق قانون ا شد در حکم قانون    ک شده با بوده و لازم  منعقد 

 .الاجرا است

سیم بندی توافقات )عقود  سیم می  معین و غیرمعینبه  (در یک تق ستند که در قانون مدنی با  .شوند تق کر ذ عقود معین عقودی ه

صاف   شرایط و او شخص  نام و  ست   م شده ا ساس ماده    ،  بیع و یا اجاره د عقدمانن.بیان  ستند که بر ا در مقابل عقود نامعین عقودی ه

 .آنها نشده است اوصاف قانون مدنی منعقد میشوند و به طور دقیق ذکری از 01

 :نافذ است صورتی که مخالف صریح قانون نباشدبت به کسانی که آن را منعقد نموده اند در های خصوصی نسقرارداد



 

 

 11 حقوق مدنی

 قانونی و درسررت ، تا زمانی که با قوانین و مقررات موجود مخالف و متضرراد نباشررد، وافقات و قراردادها میان اشررخاص در جامعهت

 .شودقلمداد می

 توانند شرایط و دامنه تعهدات خود را تعیین کنندمی عقود و قراردادها طرفین. 

  اصل نسبی بودن قراردادها(. اند )طرفین قرارداد( جاری استمتعهد شدهاثرات و نتایج عقود تنها مابین کسانی که به آن( 

 مخالفت با قوانین آمره یا امری است و ارتباطی با قوانین تکمیلی ندارد، منظور از مخالفت با قانون. 

 تناقض و تضاد واضح با قوانین آمره است، منظور از مخالفت صریح. 

 مشروط بر آنکه سبب تعرض به احکام امری عقود مزبور نگردد، نیز قابل تسری است عقود معین به، حکم این ماده. 

  قانون مدنی در خصوص قراردادهای خصوصی است چنانچه مخالف صریح قانون نباشند 01ماده 

  است باطل باشد مخالف مسلمی اگر این قرارداد خصوصی با قوانین آمره. 

 نبود امری بر اصل طلاق و و وارث نکاح و در امور مالی اصل بر تکمیلی بودن قوانین است اما در احوال شخصیه مانند وصیت و 

 .است

  هستند رضایی نامعین عقود تمام طبق اصل لزوم تمام عقود نامعین لازم هستند و طبق اصل رضایی بودن 

 

 :  مواد قانونی

مصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیجه همه پرسی پس از طی مراحل قانونی به رئیس جمهور      -( 0011ˏ10ˏ02اصلاحی  ) 0ماده 

مه وزناشود. رئیس جمهور باید ظرف مدت پنج روز آن را امضاء و به مجریان ابلاغ نماید و دستور انتشار آن را صادر کند و ر     ابلاغ می

 .ساعت پس از ابلاغ منتشر نماید 14رسمی موظف است ظرف مدت 

در صورت استنکاف رئیس جمهور از امضاء یا ابلاغ در مدت مذکور در این ماده به دستور رئیس      -( 0011ˏ10ˏ02تبصره )اصلاحی   

 ساعت مصوبه را چاپ و منتشر نماید 14مجلس شورای اسلامی روزنامه رسمی موظف است ظرف مدت 

قوانین پانزده روز پس از انتشار در سراسر کشور لازم الاجرا است مگر آنکه در خود قانون ترتیب       -( 0020ˏ10ˏ49اصلاحی  ) 4ماده 

 .خاصی برای موقع اجرا مقرر شده باشد

 .انتشار قوانین باید در روزنامه رسمی بعمل آید - 0ماده 

این  مقررات خاصی نسبت به، به ماقبل خود اثر ندارد مگر اینکه در خود قانون اثر قانون نسبت به آتیه است و قانون نسبت   - 2ماده 

 .موضوع اتخاذ شده باشد

 .کلیه سکنه ایران اعم از اتباع داخله و خارجه مطیع قوانین ایران خواهند بود مگر در مواردی که قانون استثناء کرده باشد - 3ماده 

صیه از    - 2ماده  شخ شخاص وارث در مورد کلیه اتباع ایران ولو اینکه مقیم در   قوانین مربوط به احوال  قبیل نکاح و طلاق و اهلیت ا

 .خارج باشند مجری خواهد بود

اتباع خارجه مقیم در خاک ایران از حیث مسائل مربوطه به احوال شخصیه و اهلیت خود و همچنین از حیث حقوق ارثیه      - 1ماده 

 .دولت متبوع خود خواهند بود در حدود معاهدات مطیع قوانین و مقررات

 .کنند از هر جهت تابع قوانین ایران خواهد بوداموال غیرمنقول که اتباع خارجه در ایران بر طبق عهود تملک کرده یا می - 0ماده 

 .مقررات عهودی که بر طبق قانون اساسی بین دولت ایران و سایر دول منعقد شده باشد در حکم قانون است - 9ماده 

 .های خصوصی نسبت به کسانی که آن را منعقد نموده اند در صورتی که مخالف صریح قانون نباشد نافذ استقرارداد - 01ماده 

https://vindad.com/blog/%d8%a7%d8%ac%d8%b2%d8%a7%db%8c-%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%af%d8%a7%d8%af-%d8%ae%d9%88%d8%a8-%d9%88-%d8%a7%d8%b5%d9%88%d9%84%db%8c/
https://vindad.com/blog/%d8%a7%d8%ac%d8%b2%d8%a7%db%8c-%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%af%d8%a7%d8%af-%d8%ae%d9%88%d8%a8-%d9%88-%d8%a7%d8%b5%d9%88%d9%84%db%8c/
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D8%B9%D9%82%D9%88%D8%AF_%D9%85%D8%B9%DB%8C%D9%86
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D8%B9%D9%82%D9%88%D8%AF_%D9%85%D8%B9%DB%8C%D9%86
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 ( 004تا  020و  49تا  00)مواد  مال:.2

 به طور همزمانرا  وصفدو ق باید یا ح )منظور چیزی است که دارای ابعاد ثلاثه است( یک شیعبارت است از اینکه  :تعریف مال 

 .گوییماگر داشت به آن مال می.داشته باشد

مردم برای به دست آوردن آن شی یا حق پول پرداخت کنند عموم  یعنی: باید دارای ارزش اقتصادی برای داد و ستد باشد: اولاً

 به عبارتی مالیت اقتصادی داشته باشد. 

o  اشته د مالیتممکن است مالی برای شخصی : ملاک شخصی استرای مالیات داشتن یک توجه داشته باشید که ملاک و معیار ب

در حالی پرداخت بها در خصوص آن  و خاصی قدیمی توسط شخصهای و برای شخص دیگر مالیت نداشته باشد مثلاً خرید عکس

 .که برای سایرین پرداخت مبلغ از بابت این عکس ها توجیه منطقی نداشته باشد

ی بنابراین آنچه را که قابلیت تملک خصوص.مالکیت خود قرار دادی یعنی بتوان آن را در دایره :قابل تملک باشدباید  ماًحت: ثانیا

 .مثلا نمیتوانیم کرات آسمانی را در مالکیت خود قرار دهیمنمیتوان مال نامید  ندارد

   گویندمی ملکرا  گیرد(ره دارایی افراد قرار می)در دای آیندمی اشخاص در مالکیت از اموال که بهای دسته: ملکتعریف.  

o  است و شما هم مال  عینکد اما ملک نیستند چون مالک ندارد ولی نهستند چون مالیت دارل آزاد در اقیانوس ماهای مثلاً ماهی

 .هم ملک است چون در ملکیت شماست

 : دسته تقسیم میشود به چند مال، آن نگاه ما بهی بر اساس دریچه :انواع تقسیم بندی مال

o  که در دستان  کتاب همین مانندهستند اموالی هستند که ماهیت مادی و خارجی دارند ظاهری بوده و قابل رویت  :محسوسمال

 .گویندمی هم اموال مادی و ملموسپنجره به همین علت به آنها ، در ، دیوارشماست یا 

o  هستند که جنبه مالی و اقتصادی دارند حقوقی نی ندارند در واقع اموالی که ماهیت خارجی بیرونی و دید :غیرمحسوسمال

 یا مثلا اختراعی که شخصی نسبت به چیزی به دست آورده و آن را ثبت کرده است و -حق تحجیر -حق ارتفاق-مانند حق وثیقه 

 .مال دارند و تصور اینکه حق از مال جداست تصور غلطی استی بنابراین خود این حقوق هم جنبه

o هستند و این جابجایی باعث خرابی خودشان یا محل استقرار  قابل جابجایی از مکانی به مکان دیگر که اموال مادی :منقولال م

بنابراین میخ در دیوار به دلیل آنکه جا به جایی آن موجب خرابی دیوار است -ی صندل -میز -خودکار-شود مانند کتاب نمی آنها

 .در نظر میگیریمغیرمنقول 

  حق انتفاع و استفاده از خودروی دیگریمانند  گوییممی این اموال را مال منقول کنید حقوق راجع بهدقت. 

o ان شاموالی را که از مکانی به مکان دیگر قابلیت جابجایی ندارند یا اگر جابجا شوند به خود مال یا محل استقرار: مال غیرمنقول

 .شودمی آسیب وارد

  ساختمان مانند مصالح به کار رفته در 

   گوییممی نیز اموال غیرمنقول مادیبه این نوع از. 

   گویندمی اموال غیرمنقول دهستنغیرمنقول حقوق راجع به این اموال را چون در شمار اموال. 
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 :غیرمنقول مفید بحث تقسیم به منقول و 

  را مشخص کنیم سی مدنیقانون آیین دادر 00و  04و  00دادگاه صالح بر اساس مواد پس از تقسیم میتوان. 

  قانون اجرای احکام مدنی متفاوت است مثلاً توقیف اموال  99و  20نحوه توقیف و بازداشت در اموال منقول و غیرمنقول طبق ماده

 .سند مالکیت داشته باشد مگرو توقیف اموال منقول اصولاً فیزیکی است است غیرمنقول به صورت سندی است و در اداره ثبت 

  محدودیت دارندغیرمنقول در تملک اموال خارجیان. 

 لزوم تنظیم سند رسمی در انتقال برخی از اموال غیر منقول. 

  قانون تجارت  2بر اساس ماده غیرمنقول غیر تجاری بودن معاملات اموال 

  بردیم برد بلکه از قیمتنمی ارث زوجه از عینغیرمنقول در  قانون مدنی در اموال 922نحوه ارث زوجه طبق ماده. 

  هزینه دادرسی تابع قیمت معاملاتی است اما در دعاوی غیرمنقول چرا که در دعاوی  اهمیت دارد نحوه محاسبه هزینه دادرسیدر

 .است منقول بهای خواسته همان است که خواهان در دادخواست خود تعیین کرده

 : مال منقولبندی  تقسیم

 و این جابجایی موجب خرابی یا آسیب به آن  هستند از مکانی به مکان دیگر اموال مادی هستند که قابل جابجایی: منقول ذاتی

 اسکناس، خودکار، شود مانند کتابنمی محل استقرار آنهامال و 

 ) اموال منقولی  اموالی که به حکم قانون گذار در مقوله منقول قرار گرفته اند و در واقع :منقول حکمی ) اموال در حکم منقول

 .میگویند مادی تشکیل نشده اموال منقول حکمیهای لکولاز ذرات و م که

 

 :شودمی اموال منقول حکمی خود به چند دسته تقسیم

o هر حقی که موضوع یک مال منقول باشد یک حق منقول و به عبارتی منقول حکمی است مانند حق مالکیت : حقوق عینی منقول

 نسبت به یک مال منقول

   در اموال منقول راه ندارد و همیشه غیرمنقول اند تحجیرو  شفعه و ارتفاقدقت کنید سه حق عینی. 

o کلیه حقوق دینی ناشی از معاملات اموال منقول یا غیرمنقول : 

  ی ناشحقوق  باشد جزء اموال منقول حکمی است به عبارت دیگرغیرمنقول کلیه حقوق دینی و تعهدات اگر ناشی از معامله اموال

 .حکمی است حالا میخواهد موضوع قرارداد یک مال منقول باشد یا یک مال غیر منقول از قرارداد در هر صورت منقول

  اموال منقولاما از سایر جهات تابع مقررات  منقول اندتعهدات از حیث صلاحیت محاکم در حکم  قانون مدنی 41طبق ماده 

 .هستند

 : انواع منقول حکمی

o شد و چه غیر منقولاجرت المسمی استفاده از مال غیر چه مال منقول با 

o اجرت المثل اموال منقول 

o خسارات راجع به اموال منقول 

o اجرت المثل استفاده از عمل غیرو  اجرت المسمی  

o اجرت المثل استفاده از عمل غیر 

o تجاریهای سهم الشرکه و سهام شرکت 

o فکریمالکیت  حقوق 

o  دعاوی راجع به اموال منقول  

 : نیز وجود دارد استثنائاتیاموال منقول حکمی بودند اما  در این جا دیدیم که این چند مورد جزء
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شود مال غیرمنقول را به شخص دیگری به واسطه یک عمل حقوقی مانند می شخصی متعهد تعهد به انتقال مال غیر منقول:-0 

 .بیع یا هبه منتقل کند

دیگری تحویل و تسلیم کند نظر دکتر  دهد که ملکی را به شخصمی شخصی این تعهد را: تعهد به تسلیم مال غیرمنقول-4

 .ارجحیت بیشتری دارد است و در این نظر در آزمون ها بودن آنغیرمنقول کاتوزیان مبنی بر 

شخصی بدون وجود رابطه قراردادی از مال غیرمنقول : الزام خارج از قرارداد مبنی بر پرداخت اجرت المثل مال غیرمنقول-0

مال رو بپردازد در نتیجه اجرت المثل مال غیرمنقول یک مال غیر مادی  آناید اجرت المثل شخصی دیگر استفاده میکنه خوب ب

 استغیرمنقول 

شخص دیگری خسارت غیرمنقول شخصی به مال  :الزام خارج از قرارداد مبنی بر جبران خسارت وارده بر مال غیر منقول-2

 .استغیرمنقول ، غیرمنقول  جبران خسارت وارده بر مالین حقوقی کند به نظر دکترمی وارد

 

 :غیرمنقول  مالبندی تقسیم

o   مینمثل ز .و خواهد بود بودهغیرمنقول است یعنی از ابتدا غیرمنقول  او ذاتاز ابتدا : مالی که ذاتی یا طبیعیغیرمنقول مال  ،

 تپه ها، کوه ها،  معادن

o   به مالی  تبدیل انسان منقول بوده اما به واسطه عمل ذاتی به طورابتدائاً و  )اکتسابی(: یبه واسطه عمل انسانغیرمنقول مال

 محل میشود مانند تیرآهنا آن را دارد یعنی جابجایی آن از محلی به محل دیگر موجب آسیب مال یغیرمنقول ه ویژگی اموال کشده 

 که در خانه به کار رفته یا گچ کاری که در ساختمان استای آجر و پنجره یا

o  قرار داده استغیرمنقول خود قانونگذار برخی اموال منقول را در حکم اموال : (غیرمنقولحکم  حکمی )درغیرمنقول:  

 غیرمنقول تلقی کرده است جهات غیرمنقول و قانونگذار آنها را فقط از برخی از جهات  است ذات منقولدر ودر واقع  اموالن ای

 : حکمی عبارتند از

 صلاحیت دادگاه برای طرح دعوا  -0

 شیوه توقیف قواعد و  -4

 
o  باشد شروطی لازم استغیرمنقول دقت کنید برای اینکه مالی در حکم : 

 ًتراکتور یا گاو برای شخم زدن زمین، باید جزو اموال کشاورزی باشد مانند بذر( اولا 

 د  آن استفاده کن مالک باید این اموال را برای استفاده کشاورزی اختصاص داده باشد یعنی برای کشاورزی در زمین خود از       ( نیاثا

جاره کند ولی که به کشاورزان دیگر ا نبرای کشاورزی خود استفاده    داشته باشد و این کمباین را  و تراکتور  مثلاً اگر شخصی کمباین  

 .تحکمی نیسغیرمنقول دهد 

 ستفاده نکندوال برای حمل بار اممالک زمین اموال را باید به کشاورزی اختصاص دهد و مورد دیگر مثلاً از این ا( ثالثا. 

 ندارد.این قاعده حصری است و قابلیت گسترش به سایر اموال مثلاً امور صنعتی و .... 

   باشد چه زمین ه خود مالک چاختصاص دهد  کشاورزی خودآن را به  شیطبق ظاهر قانون مدنی مهم آن است که مالک این

 .باشد مستأجر زمین

 رمنقول غیباشد در غیر این صورت مال  کشاورزی باید مالک خود زمین نیزات کشاورز علاوه بر مالکیت بر ادو از نظر تحلیلی

 .حکمی نخواهد بود
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o غیرمنقول  عتاب عبارتی به شوندمی تلقیغیرمنقول  غیرمنقول مال یک به تعلق واسطه به که مالی حقوق و اموال: غیرمنقول تبعی

 : مانند اند. گرفته شکل غیرمنقول تبع به و اند

  عی هستند تبغیرمنقول که نسبت به یک مال غیرمنقول ایجاد شده است  یکلیه حقوقنسبت به اموال غیر منقول: حقوق عینی

 تبعی استغیرمنقول مثلا حق مالکیت یا حق انتفاع یا شفعه یا وثیقه نسبت به یک مال غیرمنقول ایجاد میشود آن حق 

 :ه کنند حقی کمی یرمنقولی که متعلق به غیر است استفادهشخصی از مال غ مثلا اجرت المثل تصرف در اموال غیر منقول

 است. تبعیغیرمنقول  حق یک دارد مطالبه برای مال آن مالک

 :حق این دارد آن مطالبه برای حقوق خسارتی وارد شود مالک آنای اگر به مال غیرمنقول خسارت وارده بر اموال غیرمنقول 

 است تبعیغیرمنقول 

  است یک وجه منقول که مرتبط با عقد اجاره  دو جنبهدقت کنید که سرقفلی دارای  شه یا تجارت:سرقفلی و حق کسب یا پی

 .دارد برتریمنقول آن آن برغیرمنقول لک است به عبارت بهتر وجه مکه مرتبط با غیرمنقول است و یک وجه 

 بعیتغیرمنقول  نشوند جدا که زمانی ات کاتوزیان دکتر نظر طبق :اندنشده جدا ثمرات املاک و ثمرات درختان تا زمانی که 

 .دهستن

  و تعهد به تسلیم مال غیرمنقولغیرمنقول تعهد به انتقال مال 

 دعاوی راجع به اموال غیر منقول 

 

o ی که خانه قدیم تیرآهن مثلاً شودمی معامله منقول صورت به طرفین که در تراضی استغیرمنقول  مالی مال پیشاپیش منقول

 .تیرآهن ها جدا نشدند هنوز تخریب نشده و

o  اصل بر این است که همیشه همه اموال منقول است مگر آنکه خلاف آن ثابت شود 

o درصورت تشکیک اصل بر منقول بودن است. 

 : مال مثلی و قیمی

o مالی است که از نظر عرف نظایر و شبیه آن زیاد است مانند خودروی صفر کیلومتر یا گندم: مال مثلی. 

o فا کم باشد مانند یک نسخه قدیمی از یک کتاب عتیقهعر آن نظایر ت کهمالی اس: مال قیمی  

 

 مواد قانونی:

شد مانند حبوبات و نحو         - 931ماده  شایع با شباه و نظائر آن نوعاً زیاد و  ست که ا شده عبارت از مالی ا مثلی که در این قانون ذکر 

 .شدمعذالک تشخیص این معنی با عرف میبا، آن و قیمی مقابل آن است

 

 :شدنینمصرف شدنی و مصرف  مال

o روند مثلاً مواد خوراکی برای خوردن یا عطر برای استفاده کردنمی اموالی هستند که با استفاده از بین: اموال مصرف شدنی. 

o رود مثلاً کتاب برای خواندن یا میز برای مطالعهنمی اموالی هستند که با استفاده از بین :اموال مصرف نشدنی  

 است یعنی بستگی به شیوه استفاده از آن مال  معیار شخصیید معیار تشخیص مال مصرف شدنی از مصرف نشدنی یک دقت کن

دارد و ارتباطی به جنس آن ندارد مثلاً اگر شمع برای روشنایی استفاده شود یک مال مصرف شدنی است ولی اگر برای تزیین استفاده 

استفاده و نشستن به کار ببریم مصرف نشدنی است ولی اگر در شرایط سخت  برای را میزی شود یک مال مصرف نشدنی است یا اگر

 .و اضطراری برای سوزاندن استفاده کنیم مصرف شدنی است
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 جدید پلاستیکی مصرف شدنی استهای مصرف نشدنی بود اما سفره غذاییهای قدیمی برای صرف وعدههای سفره. 

 ند در مصرف شدنی و یا مصرف نشدنی بودن آن تاثیر گذار باشدتوااستفاده از مال میی به عبارتی نحوه. 

 

 : فایده تقسیم مال به مصرف شدنی و مصرف نشدنی

o  شناخت ما نسبت به این عقود بی تاثیر نیست :قد باید اموال مصرف نشدنی باشدععقد موضوع  5اولاً در. 

 یقانون مدن 22به موجب ماده  عقد حبس یا همان عقد موجد حق انتفاع -0

 قانون مدنی 30عقد وقف به موجب ماده  -4

 قانون مدنی 210عقد اجاره به موجب ماده  -0

 قانون مدنی 201عقد عاریه به موجب ماده  -2

 .به تقسیم منافع مال مشاع بین شرکا بدون آنکه خود مال مشاع بین ایشان تقسیم شود میگویند: عقد مهایات  -3

o ت داردنیز این مورد اهمی:در بحث هدایای نامزدی  نیاثا: 

   شود بازگردانده آن عین باید باشد باقی هدایا عین اگر نامزدی به هم بخورد و 0101بر اساس ماده  

  شودمی شکلات و عطر نیز بازگردانده باشد. کند که مال مصرف شدنی باشد یا غیر مصرف شدنینمی اوتیتف. 

   شویممی اینجا قائل به تفکیک هدایا باقی نباشد عیناگر: 

   هدیه جز اموال مصرف شدنی بوده که در این صورت لازم نیست چیزی پرداخت شوداگر. 

  شود تادیهباید قیمت آن  که مصرف نشدنی باشد مانند لباس یا کفش هدیه اگر. 

  مگر آنکه شخص ثابت کنند که تلف ناشی از تقصیر او نبوده است. 

 

 :و منفعت عینتقسیم اموال به 

o و ، عرض، طول و به عبارتی دارای ابعاد ثلاثه قل دارد و وجود آن وابسته به وجود مال دیگر نیستمالی است که ماهیت مست :عین

 .صندلی یا میز مانندارتقاع است 

o آید و به عبارتی وابسته به مال دیگری استمی مالی است که به تدریج از مال دیگری به وجود :منفعت. 

 منفعت باشد مانند میوه درخت ممکن است مالی از یک لحاظ عین و از لحاظ دیگر 

  

 :اقسام عین

دارای ابعاد ثلاثه است یک مال مشخص و معین است که در عالم خارج موجود     ین خارجی یا عین شخصی:  ععین معین یا  -0

   خودکار من، شما  میز مطالعه،  بوده و قابل اشاره است مانند آن سه کیلو برنج

ساوی الاجزا   مقدار م کلی در معین یا در حکم عین معین: -4 شد می شخص از یک مال معین مت   زا مقدار یک دیگر عبارت به با

 .انبار کیلوگرم گندم از این 011 مثلاً معین پذیر تجزیه مال یک

نکه مشخص شده باشد که این مقدار از کدام مال یا کدام    آ بدون مشخص  اوصاف  با شی  یک از مشخصی   مقدار :کلی فی الذمه -0

سمت  ست  ق صی    نخود کیلو 011 مانند ا شخ صی تعهد به تحویل آن   می تعهد به فروش آن را که  شخ در اینجا  .نمایدمی کند یا 

 .کیلو برنج ملاک عمل است 011مشخص نیست کدام 
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 :تقسیم به اعیان بحث مفید

 ، در بحث مربوط به عقد بیع است به اعیان ذکر شده تقسیم های یکی از فایده

 باشد متفاوت است کلی فی الذمهو یا  کلی در معینیا  مبیع عین معینآنکه  در عقد بیع آثار عقد با توجه به. 

  در خصوص اینکه مبیع کدام یک از موارد ذیل باشد تفاوت آثاری وجود  تلف مبیع قبل از قبضدر قاعده ضمان معاوضی نیز

 .دارد

 : ذمهالکلی فی یا  کلی در معینیا  عین معینفروش در  تفاوت

o  به عبارتی انتقال مالکیت در لحظه صورت میگیرد .شودمی خریدار مالک مبیع، محض انعقاد عقد بیعبه در فروش عین معین. 

o  از دینی حق یک صرفاً خریدار برای بلکه شودنمی چیزی مالک خریدار در لحظه انعقاد بیعدر فروش کلی در معین 

 .شودمی ایجاد شود داج آن از است قرار که مبیع از قسمتی به نسبت عینی حق یک و فروشنده

o از مال معین را جدا کند و به خریدار  نمونهایجاد میشود مبنی بر اینکه فروشنده باید  فروشنده از دینی حق یک خریدار برای

شود به نحوی که به هرحال بخشی از می ایجاد حق عینیوبرای خریدار نسبت به آن مال معین یک  )تعیین مصداق(تحویل دهد

 .است نشده آن از بخشی داری کرده هر چند هنوز مالک هیچآن مال را خری

o ه شود کمی در این زمان خریدار مالک مصداقی شود که مصداق مبیع معین شودمی مالکیت خریدار بر مبیع زمانی حاصل

 ماش منبع هنسبت ب امانشده  ماشیفعلاً خریدار مالک هیچ  منبعاز یک ماش کیلو  311تعیین شده است برای مثال برای فروش 

 .تعیین و به او تحویل شود منبع خریداری شده از ماشیک حق دارد و آن این است که مصداق 

o  شود یم شود بلکه برای خریدار صرفاً یک حق دینی ایجادنمی در لحظه انعقاد بیع خریدار مالک چیزی :ذمهالدر فروش کلی فی

 .ه را تعیین و تحویل دهدمبنی بر اینکه فروشنده باید مصداقی از جنس فروخته شد

o معین شود مصداقشود که می در این حالت نیز به مانند کلی در معین مالکیت زمانی حاصل. 

 تفاوت دیگر در امکان موجود بودن مال مورد معامله است :

 باشد موجود مال گیردکهمی صورت وقتی در فروش کلی در معین و در فروش عین معین معامله. 

 ه یدنرس ثمر به امسال محصولی حالیکه در توانمی مثلا ؛گیردمی صورت معامله نیز مال نبودن موجود با حتی ذمهال فی کلی در

 .آماده نشده را برای تحویل در فصل برداشت به صورت کلی فی الذمه معامله کردآن محصول 

 تفاوت دیگر در مثلی بودن یا قیمی بودن مال مورد معامله است :

 .ا خودرو صفر کیلومتریکه نظایر و شبیه آن بسیاراست مانند خودکار نویی که از آن استفاده نشده و  مالی است: مال مثلی

 .مالی است که نظایر و شبیه آن کم است مثلا یک عتیقه و یا خودروی شما در حالی که از آن استفاده میکنید: مال قیمی

 اند. مثلی همیشه ذمهال فی کلی و درمعین کلی اما باشد و یا قیمی یعین معین ممکن است مثل 

  عینم عین صورت به فقط قیمی اموال شوند امامی معاملهفی الذمه معین/ کلی در معین/ و کلی  نعیبه صورت  مثلیاموال 

 شودمی معامله

 : شخص مالکتقسیم اموال به جهت 

 .که شما مالک آن هستید لباسیدارند مانند  مالک خاصاموالی که  (0

 :شودمی خود به چندین دسته تقسیم مالکیت شخصی قرار ندارند کهی یعنی در دایره مالک خاص ندارنداموالی که  (4

o که مالک مشخص ندارد اموالی هستند :الف( اموال مجهول المالک. 

  برسد فقرا مصرف به او نماینده یا فقیه ولی همان یا حاکم اذن اموال مجهول المالک باید با. 
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 قانون مدنی مقررات خاصی برایشان در نظر  014تا  024 مواد طبق که اند المالک مجهول اموال مصادیق از ضاله حیوانات و لقطه

 .در ادامه هر یک از این عبارات تعریف میشوند.گرفته شده است

 

o :آبزیانی که در تواند با رعایت مقرراتی آنها را به تملک خود در بیاورد مثلاًمی اموالی که مالک ندارند و هر شخصی ب( مباحات 

 .طبیعت درشده  رها حیوانات یا دریا قابل صید هستند

o :است ولی دولت یا نهادهای عمومی مانند شهرداری ها آن را  مالکیت عمومی مردماموالی هستند که در  ج( اموال عمومی

 .دنکنمی اداره

 عهده بر را اموال این اداره صرفاً دولتی داراتا و دولت است این اموال بدون مالک نیستند و مالکیت آن مربوط به عموم جامعه 

 ند.دار

  کند یم حق تقدم در استفاده ایجاد کننده استفاده برای باشد سایرین از زودتر اگر عمومی اموال این از انتفاع کاتوزیان دکتر نظر به

 .او شود تواند مانعنمی شخص دیگری عمومی بنیشند و مستمرا استفاده کند فضایدر مثلاً اگر شخصی به طور متعارف روی صندلی 

o :در اموال دولتی مالکیت مختص دولت است مانند مالکیتی که دولت به عنوان یک شخصیت حقوقی  اموال دولتی و اموال عمومی

 .نسبت به وزارتخانه ها و تجهیزات آنها دارد

  شوندنمی جز اموال دولتی تلقی دولتیهای شرکتاموال. 

 ه عبارت بهتر مالک اختصاصی ب دندار مالک و نیستند مالک بلا عمومی اموال اما ندارد مالک اما دارند تمالی مباحات هرچند که

 .ندارد

 مباحات با رعایت شرایطی قابل تملک خصوصی است اما اموال عمومی قابل تملک خصوصی نیستند. 

 روز از تاریخ انتشار آگهی مقدماتی به وسیله  21ظرف مهلت مقرر یعنی  که از نظر قانون ثبت مجهول المالک به ملکی گفته میشود

اظهارنامه درخواست ثبت آن نشده باشد و یا اینکه اظهارنامه در موعد مقرر اعاده نشده باشد هر چند که آن ملک دارای مالک معلوم 

 .باشد

 

 :انواع زمین

o به چنین زمینی  قانون زمین شهری 0اس ماده زمینی که مالک خاص ندارد و سابقه عمران و احیا نداشته باشد بر اس: زمین موات

 .گویدمی زمین موات با این اوصاف

 دقت کنید در حال حاضر زمینهای موات قابل تملک و احیا نیستند. 

o :گویندمی ابنیه و اشجار وجود ندارد را زمین بیاض،  زمینی که بر روی آن اعیانزمین بیاض. 

o :دارندبرداری قرار و در حال حاضر مورد بهره صورت گرفتهنها را احیا آدر  مواتی بودند کههای زمین اراضی دایر. 

o :است برگشت تموا حالت به زمان گذشت با و تدریج به ولی داشته احیا و عمران سابقه که است زمینی اراضی بایر. 

 

موال چندین اصطلاح وجود دارد در قانون مدنی در مبحث احالا که از احیا صحبت کردیم باید راجع آن بیشتر بدانیم جدای از آن 

 که قصد بیان تعاریف موضوعی آن را داریم :

 .گویدمی آباد نشده و بدون مالک احیاهای به آباد کردن زمین: احیا

o  اما عنصر مادی آن با عنصر حقوقی آن تنیده شده استاست  ایقاعاست به عبارتی یک  عمل حقوقیاحیا یک. 

o مشخص ندارد در صاحب  کهختیار دولت جمهوری اسلامی است و تمامی اراضی بایر شهری در ا تمواهای در حال حاضر زمین

 .حاکم است اختیار
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o متولی اصلی این موضوع است )ره(ستاد اجرایی فرمان امام. 

o  تدافنمی و اگر این قصد نباشد احیا به معنای خاص کلمه اتفاق قصد تملک وجود داشته باشدبرای احیا کردن حتماً باید. 

o شودمی حیای اطراف زمین موجب تملک قسمت میانی آن زمین نیزا. 

 

 .در چارچوب زمین را گویند سنگ چینی یا فنس کشی یا ریختن مصالح: تحجیر

o  ایقاع استیک یک عمل حقوقی و  ماهیتیتحجیر به لحاظ. 

o شودمی مشود اما نسبت به مالکیت در آن زمین دارای حق تقدنمی کسی که زمین را تحجیر کرده مالک. 

o این حق به ارث میرسد، جیرتح حق دارنده فوت با یعنی است انتقال قابل قهری نحو به و است عینی این حق از انواع حقوق. 

 

 د:گوینمی مباحات تملک اموال آزاد و بدون مالک را یا حیازات: حیازات مباحات

o  یک ایقاع است ماهیتی عمل حقوقی وحیازات مباحات به لحاظ. 

o  است متفاوت مال وشرایطش آن نوع به بسته مالی هر مباحاتحیازات. 

o  که شرح آن گذشت است کردن احیا با زمین حیازات. 

o است کردن صید با آبزیان دریایی حیازات. 

o است کردن کشف با دفینه حیازات. 

o  است کردن قطع با درخت شاخه حیازات. 

 

 .شودمی اپید تصادفیو به صورت  دفن شدهکه در بنایی مالی : دفینه

o  ن مال پیدا شده معلوم نباشد با احصا شرایطی جزء مباحات است و توسط آن شخص قابل آ قانون مدنی اگر مالک 010طبق ماده

 :ولی شرایطی دارد از جمله اینکه است تملک

 نباشد معلوم آن مالک. 

 کت بنیه و اماکنی که تا پایان سلسله زندیه در مملکلیه آثار و ا، چرا که به موجب قانون راجع به حفظ آثار ملی نباید عتیقه باشد ؛

 .باشدمی ایران احداث شده است جز آثار ملی است. و اشیای عتیقه متعلق به دولت) سازمان میراث فرهنگی(

o  مرتبط در این خصوص سازمان میراث فرهنگی به یابنده حق کشف پرداخت میکند به  آیین نامه در صورت کشف عتیقهبر اساس

 .نصف آن مال یا نصف قیمت تجارتی آن به یابنده داده میشود عبارتی

o  حقوق حفاری برای به دست آوردن عتیقه منحصراً متعلق به دولت است و کسانی که بدون مجوز با قصد پیدا کردن عتیقه حفاری

 .شودنمی کنند مجازات شده و حق کشف با آنها پرداخت

o ینه و دفینه پیدا کند اگر اتفاقاً پیدا کرده دف حفر کنده دستور کارفرما زمینی را اگر شخصی به دستور شخص دیگر مثلاً کارگر ب

 .گر هدف از استخدام کارگر پیدا کردن دفینه باشد متعلق به کارفرما استامتعلق به کارگر است لیکن 

o دقت کنید دفینه ملکه یابنده است در زمین غیر مگر اینکه مالکیت شخص ثالثی در آن ثابت شود. 

 

 .شودمی لشامنیز را گاز طبیعی یا حتی آب، مانند نفت .از طبیعت است کاری شامل استخراج هرگونه منبع تجدیدناپذیرمعدن: معادن

o است( معادن در اختیار حکومت اسلامی ) دولت قانون اساسی 23اصل  بر اساس. 

o داردزارت صنعت معدن و تجارت استخراج معادنی که در ملک خصوصی هستند نیازمند پروانه بهره برداری از و. 

o سال است 43دهد مدت بهره برداری تا می باشد که به دارنده حق انتفاع و بهره برداریمی پروانه بهره برداری یک سند رسمی. 
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o  طبق قانون معادن مواد معدنی در چهار دسته تقسیم شده که هیچ کدام جزء مباحات نیستند پس قابلیت تملک ازطریق حیازت

 .ارندرا ند

 

 داند چه کسی مالک این مال استنمی مالی که مالک خاص دارد و در حال حاضر یک نفر آن را پیدا میکند و :لقطه

 ده باشدکر مفقود را آن باید مالک، مال یک بودن لقطه برای. 

 مالکیتی برای شخص  ،چرا که اعراض اسقاط حق عینی است و در واقع بعد از اعراضلقطه نیست است  شده اعراض مالی که از آن

 .متصور نخواهد بود

 هساد عمل یک یا ساده پرسش یک با حداقل یا است شخصی چه مال صاحب که اگر بداند میکند پیدا را کسی که مال لقطه 

 .برگرداند آن صاحب به فوریت در باید کند پیدا را آن مالک بتواند

 مسئولیتی  020ون اینکه تقصیر انجام دهد مال تلف شود طبق ماده اگر شخصی مال لقطه را پیدا کند و از آن نگهداری کند و بد

 .ندارد

  زملا که تصرفی هرگونه تواندمی شخصی که آن را پیدا کرده مال از یک درهم نقره کمتر باشددر خصوص لقطه اگر ارزش آن 

 .دهد انجام است

  بلکه باید ن مال را تملک کندیابنده نمیتواند آاگر ارزش آن مال معادل یک درهم نقره یا بیشتر باشد: 

  آگهی عمومی کندیک سال. 

 و اگر در مدت مزبور صاحب مال پیدا نشود. 

 اختیار دارد یا آن را به تصرف دیگری بدهد. 

 یا آن را به امانت نگه دارد. 

  آید به عبارت بهتر امانت او امانت شرعی یا قانونی استنمی در او یعنی مال به مالکیت خود. 

 اجازه تصرف مالکانه را دارد ین حقوقیر دکترولی به نظ. 

 شود مسترد فرض کنید مالک اصلی مال بعد از مدتی پیدا شود اگر عین موجود بود باید به مالک. 

  کند مطرح را ادعایی است برده مال از یابنده که منافعی بابت از تواندنمی مالک. 

  هدنگهداری را از مالک بخواهای تواند هزینهمی یابنده. 

  باید به قیمت عادله فروش رفته و قیمت آن در حکم خود  021اگر مال پیدا شده مالی باشد که به زودی فاسد میشود طبق ماده

 .مال پیدا شده است

 

 : غیرزمین  رد پیدایش مال

o  پیدا کند غیرمالیاگر شخصی در ملک. 

o  احتمال آن را بدهد که آن مال متعلق به مالک زمین است. 

o   برساند ایشان اطلاعباید به. 

o  شودمی شود و اگر درست بود مال به آنها ردمی قرائن بررسی. 

o  یافت نشود آن مال یک مال لقطه استای اگر ادعای آنها مبنی بر مالکیت درست نباشد یا قرینه. 
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 : مال در منطقه خرابه و متروکه پیدایش

o در زمینی بوده که آن زمین مالک خاص دارد: 

  لت امکان تملک برای یابنده نیست و مال از آن صاحب زمین استدر این حا. 

o در زمینی بوده که مالک خاص ندارد یا مالک سابق از آن اعراض کرده است: 

  تواند آن مال را تملک کندمی( در این حالت بدون آگهی)تعریف مال. 

 

 :باشد داشته وجود شرایطی باید شود یجار شکار وصفا اینکه برای ولی باشد تملک موجب تواندمی شکار نیز :شکار

o 0-حیوان مالک خاص نداشته باشد. 

o 4-توان شکار کردنمی حیوان وحشی باشد و حیوان اهلی را. 

o 0-در شکار باید نظامات و مقررات مرتبط با شکار رعایت شود. 

o 2- کارش نی را شکار کرده باشدداشته باشد پس اگر برای تفریح صرفاً حیوا قصد تملکو مهمترین اصل این است که شکارچی 

 .شودنمی محسوب

 

 با شرایط ذیل حیوانات ضاله مواجهیم : :ه(گم شده )ضالحیوانات 

 هر حیوان که بدون متصرف یافت شود. 

  در نزدیک آب یا چراگاه نباشد. 

   گویند.می حیوانات ضالهرا متمکن از دفاع از خود در مقابل حیوانات درنده نیز نباشد 

o  الا و و ندک تسلیم مقام قائم یا حاکم ین حیوانات را پیدا کند باید به مالک آن رد کند و اگر مالک را نشناسد باید بههرکسی که ا 

 .است ضامن

o  نیستند تملک قابل حیوانات نوع این برخلاف لقطه. 

o ا قائم مقام مراجعه نکند در خصوص مخارج نگهداری اگر حیوان گمشده در نقاط مسکونی یافت شود و یابنده به مالک یا حاکم ی

 .حق مطالبه مخارج نگهداری را نخواهد داشت

o برده نتواند مخارج نگهداری را مطالبه کند البته به شرطی که از حیوان انتفاعی می اگر در مناطق غیر مسکونی یافت شود یابنده

 .باشد

 : مواد قانونی

 .اموال بر دو قسم است منقول و غیرمنقول - 00ماده 

مال غیرمنقول آنست که از محلی به محل دیگر نتوان نقل نمود اعم از اینکه استقرار آن ذاتی باشد یا به واسطه عمل  - 04ماده 

 .انسان بنحویکه نقل آن مستلزم خرابی یا نقص خود مال یا محل آن شود

ا هغیرمنقول است و همچنین است لولهاراضی و ابنیه و آسیا و هر چه که در بنا منصوب و عرفاً جزء بنا محسوب میشود  - 00ماده 

 .که برای جریان آب یا مقاصد دیگر در زمین یا بنا کشیده شده باشد

ها در صورتیکه در بنا یا زمین بکار رفته باشد بطوریکه نقل آن موجب نقص یا آینه و پرده نقاشی و مجسمه و امثال آن - 02ماده 

 .خرابی خود آن یا محل آن بشود غیرمنقول است

ثمره و حاصل مادام که چیده یا درو نشده است غیرمنقول است اگر قسمتی از آن چیده یا درو شده باشد تنها آن قسمت  - 03ماده 

 .منقول است

 .استغیرمنقول های آن و نهال و قلمه مادام که بریده یا کنده نشده است مطلق اشجار و شاخه - 02ماده 
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آن را برای عمل زراعت اختصاص داده باشد از قبیل گاو و گاومیش و ماشین و اسباب و ادوات حیوانات و اشیایی که مالک  - 01ماده 

.. و بطور کلی هر مال منقول که برای استفاده از عمل زراعت لازم و مالک آن را باین امر تخصیص داده باشد از جهت .زراعت و تخم و

غیرمنقول است و همچنین است تلمبه و گاو و یا حیوان دیگری  توقیف اموال جزو ملک محسوب و در حکم مالصلاحیت محاکم و

 .که برای آبیاری زراعت یا خانه و باغ اختصاص داده شده است

 العبور ومثل حق عمری و سکنی و همچنین حق ارتفاق نسبت به ملک غیر از قبیل حقغیرمنقول حق انتفاع از اشیاء  - 00ماده 

 .از قبیل تقاضای خلع ید و امثال آن تابع اموال غیرمنقول استیرمنقول غالمجری و دعاوی راجعه باموال حق

 .اشیائی که نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن باشد بدون اینکه بخود یا محل آن خرابی وارد آید منقول است - 09ماده 

ت محاکم در حکم منقول است ولو الاجاره عین مستأجره از حیث صلاحیکلیه دیون از قبیل قرض و ثمن مبیع و مال - 41ماده 

 .باشدغیرمنقول اینکه مبیع یا عین مستأجره از اموال 

ها ساخته میشود و میتوان هایی که در روی رودخانه و دریاها و حمامها و آسیاهای کوچک و بزرگ و قایقانواع کشتی - 40ماده 

ز ولی توقیف بعضی ا، و بنای عمارتی نباشد داخل در منقولات استهائیکه نظر بطرز ساختمان جزها را حرکت داد و کلیه کارخانهآن

 .ها موافق ترتیبات خاصه بعمل آیداشیاء مزبوره ممکن است نظر به اهمیت آن

.. که برای بنائی تهیه شده یا به واسطه خرابی از بنا جدا شده باشد مادامی که در بنا .مصالح بنائی از قبیل سنگ و آجر و - 44ماده 

 .نرفته داخل منقول است بکار

 .ها خواهد بوداستفاده از اموالی که مالک خاص ندارد مطابق قوانین مربوطه بآن - 40ماده 

 .ها مسدود نیست تملک نمایدهائی را که آخر آنهیچکس نمیتواند طرق و شوارع عامه و کوچه - 42ماده 

های ها و آب انبارها و کاروانسرااست و مالک خاص ندارد از قبیل پل تواند اموالی را که مورد استفاده عمومهیچکس نمی - 43ماده 

 .هایی که مورد استفاده عموم استهای عمومی تملک کند؛ و همچنین است قنوات و چاهعمومی و مدارس قدیمه و میدان گاه

ها و مثل استحکامات و قلاع و خندقاموال دولتی که معد است برای مصالح یا انتفاعات عمومی  -( 0011ˏ10ˏ02اصلاحی ) 42ماده 

 های تلگرافی دولتیهای نظامی و قورخانه و اسلحه و ذخیره و سفاین جنگی و همچنین اثاثه و ابنیه و عمارات دولتی و سیمخاکریز

لت به عنوان مصالح ها و بالجمله آنچه از اموال منقول و غیرمنقول که دوهای عمومی و آثار تاریخی و امثال آنها و کتابخانهو موزه

قابل تملک خصوصی نیست و همچنین است اموالی که موافق مصالح عمومی به ایالت و ، عمومی و منافع ملی در تحت تصرف دارد

 .ولایت یا ناحیه یا شهری اختصاص یافته باشد

ج در این قانون و قوانین مخصوصه ها را مطابق مقررات مندرتوانند آناموالی که ملک اشخاص نمیباشد و افراد مردم می - 41ماده 

ها استفاده کنند مباحات نامیده میشود مثل اراضی موات یعنی ها تملک کرده و یا از آنمربوطه به هر یک از اقسام مختلفه آن

 .ها نباشدهایی که معطل افتاده و آبادی و کشت و زرع در آنزمین

 .از قِبَل او به مصارف فقرا میرسد المالک با اذن حاکم یا ماذوناموال مجهول - 40ماده 

 :های ذیل را دارا باشندممکن است اشخاص نسبت به اموال علاقه - 49ماده 

 مالکیت )اعم از عین یا منفعت( -0

 حق انتفاع -4

 حق ارتفاق به ملک غیر -0

 :تملک حاصل میشود - 021ماده 

 باحیاء اراضی موات و حیازت اشیاء مباحه-0

 تعهدّات بوسیله عقود و-4
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 بوسیله اخذ بِشَفعه -0

 ارثه ب -2

ست از قبیل           - 020ماده  سوب ا سیله عملیاتی که در عرف آباد کردن مح ضی مَوات و مُباحه را بو ستکه ارا مراد از احیای زمین آن

 ... قابل استفاده نمایند.بنا ساختن و، کاریدرخت، زراعت

سنگ چیدن اطراف    - 024ماده  شود   .زمین یا کندن چاه و شروع در احیاء از قبیل  ست و موجب مالکیت نمی ولی برای ، .. تحجیر ا

 .تحجیرکننده ایجاد حق اولویت در احیاء مینماید

 .هر کس از اراضی موات و مباحه قسمتی را بقصد تملّک احیاء کند مالک آن قسمت میشود - 020ماده 

 .احیاء اطراف زمین موجب تملک وسط آن نیز میباشد - 022ماده 

 .کننده باید قوانین دیگر مربوطه باین موضوع را از هر حیث رعایت نمایداحیاء - 023اده م

 .مقصود از حیازت تصرف و وضع ید است یا مهیا کردن وسایل تصرف و استیلا - 022ماده 

 .هر کس مال مباحی را با رعایت قوانین مربوطه بآن حیازت کند مالک آن میشود - 021ماده 

ولی مادامیکه ، کس در زمین مباح نهری بکَند و متصررل کند برودخانه آن نهر را احیاء کرده و مالک آن نهر میشررود هر - 020ماده 

 .متصل برودخانه نشده است تحجیر محسوب است

شود ملک       - 029ماده  صد حیازت میاه مباحه نهر یا مجری احداث کند آب مباحی که در نهر یا مجرای مزبور وارد  سی بق هرگاه ک

 .احب مجری است و بدون اذن مالک نمیتوان از آن نهری جدا کرد یا زمینی مشروب نمودص

هرگاه چند نفر در کندن مجری یا چاه شریک شوند بنسبت عمل و مخارجی که موجب تفاوت عمل باشد مالک آب آن      - 031ماده 

 .ها تقسیم میشودمیشوند و بهمان نسبت بین آن

شرکاء نمیت  - 030ماده  سیاب     یکی از  سیع یا تنگ کند یا روی آن پل یا آ شترک مجرائی جدا کند یا دهنه نهر را و واند از مجرای م

 .بسازد یا اطراف آن درخت بکارد یا هر نحو تصرفی کند مگر باذن سایر شرکاء

آن  اگر نصیب مفروض یکی از شرکاء از آب نهر مشترک داخل مجرای مختصی آن شخص شود آن آب ملک مخصوص        - 034ماده 

 .نحو تصرفی در آن میتواند بکندمیشود و هر

صیب هر یک از آن     - 030ماده  شد و در مقدار ن شترک مابین جماعتی با صیب آن    هرگاه نهری م ساوی ن شود حکم بت ها ها اختلاف 

 .ها موجود باشدشود مگر اینکه دلیلی بر زیادتی نصیب بعضی از آنمی

 .بملک خود ببرد بدون اذن مالک اگر چه راه دیگری نداشته باشد کسی نمیتواند از ملک غیر آب - 032ماده 

های مباحه اراضی خود را مشروب کند یا برای زمین و آسیاب و سایر حوائج خود از آن نهر جدا هر کس حق دارد از نهر - 033ماده 

 .کند

صاحبان اراضی در تقدم و تأخر اختلاف شود  هرگاه آب نهر کافی نباشد که تمام اراضی اطراف آن مشروب شود و مابین - 032ماده 

ست بقدر حاجت حق تقدم بر زمین   و هیچیک نتواند حق تقدم خود را ثابت کند با رعایت ترتیب هر زمینی که بمنبع آب نزدیکتر ا

 .تر خواهد داشتپائین

حرز نباشررد و هر دو در یکزمان  هرگاه دو زمین در دو طرف نهر محاذی هم واقع شرروند و حق تقدم یکی بر دیگری م  - 031ماده 

بخواهند آب ببرند و آب کافی برای هر دو نباشد باید برای تقدم و تأخر در بردن آب بنسبت حِصه قرعه زده و اگر آب کافی برای هر  

 .دو باشد بنسبت حِصه تقسیم میکنند

شود بر  ن مُقدّم بوده است در آب نیز مُقدّم می هرگاه تاریخ احیاء اراضی اطراف رودخانه مختلف باشد زمینی که احیاء آ   - 030ماده 

 .تر از آن باشداحیاء اگر چه پائینزمین متأخّر در
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هر گاه کسرری بخواهد جدیداً زمینی در اطراف رودخانه احیاء کند اگر آب رودخانه زیاد باشررد و برای صرراحبان اراضرری  - 039ماده 

شد میتواند از آب رودخانه زمین جد      ضییقی نبا سایر    سابقه ت شروب کند و الاّ حقِّ بردن آب ندارد اگر چه زمین او بالاتر از  ید را م

 .اراضی باشد

هر کس در زمین خود یا اراضی مباحه بقصد تملک قنات یا چاهی بکَند تا بآب برسد یا چشمه جاری کند مالک آب آن  - 021ماده 

 .میشود و در اراضی مباحه مادامیکه بآب نرسیده تحجیر محسوب است

 .معدنی که در زمین کسی واقع شده باشد ملک صاحب زمین است و استخراج آن تابع قوانین مخصوصه خواهد بود - 020ماده 

،  نخود نقره باشررد 04/2هر کس مالی پیدا کند که قیمت آن کمتر از یک درهم که وزن آن  -( 0011ˏ10ˏ02اصررلاحی ) 024ماده 

 .تواند آن را تملک کندمی

صلا ) 020ماده  شده یک درهم که وزن آن   -( 0011ˏ10ˏ02حی ا شد    04/2اگر قیمت مال پیدا  شتر با پیداکننده  ، نخود نقره یا بی

شد     صاحب مال پیدا ن سال تعریف کند و اگر در مدت مزبور  صرف     ، باید یک ست که آن را بطور امانت نگاهدارد یا ت شارالیه مختار ا م

 .ضامن نخواهد بود، ت نگاهدارد و بدون تقصیر او تلف شوددیگری در آن بکند در صورتی که آن را بطور امان

تعریف اشیاء پیدا شده عبارتست از نشر و اعلان بر حسب مقررات شرعی به نحوی که بتوان         -( 0011ˏ10ˏ02اصلاحی  ) 022ماده 

 .گفت که عادتاً به اطلاع اهالی محل رسیده است

کنه بوده و مالک خاصررری ندارد مالی پیدا کند میتواند آن را تملک کند و            هر کس در بیابان یا خرابه که خالی از سررر       - 023ماده  

شده در آبادی              شیاء پیدا  سایر ا صورت در حکم  ست در این ضر ا شد که مال عهد زمان حا ست مگر اینکه معلوم با محتاج بتعریف نی

 .خواهد بود

یا احتمال بدهد که مال مالک فعلی یا مالکین سررابق  اگر کسرری در ملک غیر یا ملکی که از غیر خریده مالی پیدا کند  - 022ماده 

قاً  ها بدهد و الاّ بطریقی که فوها معلوم شد باید به آنها مدعی مالکیت شدند و بقرائن مالکیت آنها اطلاع بدهد اگر آناست باید بآن

 .مقرر است رفتار نماید

ست باقی بماند و ف      - 021ماده  ست ممکن نی شده ا سد می اگر مالی که پیدا  شود و قیمت آن در    ا شود باید بقیمت عادله فروخته 

 .شده خواهد بودحکم خود مال پیدا

 .اگر مال پیدا شده در زمان تعریف بدون تقصیر پیداکننده تلف شود مشارالیه ضامن نخواهد بود - 020ماده 

 .ت و بعد از تملک مال پیدا کننده استمنافعی که از مال پیدا شده حاصل میشود قبل از تملک متعلق بصاحب آنس - 029ماده 

ولی اگر حیوان مزبور در چراگاه ، حیوان گم شده )ضاله( عبارت از هر حیوان مملوکی است که بدون متصرف یافت شود   - 011ماده 

 .یا نزدیک آبی یافت شود یا مُتِمکّن از دفاع خود در مقابل حیوانات درنده باشد ضالّه محسوب نمیگردد

هر کس حیوانات ضاله پیدا نماید باید آن را بمالک آن رد کند و اگر مالک را نشناسد باید بحاکم یا قائم مقام او تسلیم       - 010ماده 

 .کند و الاّ ضامن خواهد بود اگر چه آن را بعد از تصرف رها کرده باشد

م یا قائم مقام او آن را تسلیم نکند حق  اگر حیوان گمشده در نقاط مسکونه یافت شود و پیدا کننده با دست رسی بحاک      - 014ماده 

مطالبه مخارج نگاهداری آن را از مالک نخواهد داشررت. هر گاه حیوان ضرراله در نقاط غیر مسررکونه یافت شررود پیداکننده میتواند   

ا منافع حاصررله مخارج نگاهداری آن را از مالک مطالبه کند مشررروط بر اینکه از حیوان انتفاعی نبرده باشررد و الا مخارج نگاهداری ب

 .احتساب و پیداکننده یا مالک فقط برای بقیه حق رجوع بیکدیگر را خواهد داشت

 .دفینه مالی است که در زمین یا بنائی دفن شده و بر حسب اتفاق و تصادف پیدا میشود - 010ماده 

 .دفینه که مالک آن معلوم نباشد ملک کسی است که آن را پیدا کرده است - 012ماده 

شد و آن را ثابت      - 013ماده  سی در ملک غیر دفینه پیدا نماید باید بمالک اطلاع دهد اگر مالک زمین مدعی مالکیت دفینه  اگر ک

 .کرد دفینه بمدعی مالکیت تعلق میگیرد
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 .دفینه که در اراضی مباحه کشف شود متعلق بمستخرج آنست - 012ماده 

کسی است که آن را استخراج کرده است و آنچه که آب بساحل میاندازد ملک     شود ملک جواهریکه از دریا استخراج می  - 011ماده 

 .کسی است که آن را حیازت نماید

 .مالی که در دریا غرق شده و مالک از آن اعراض کرده است مال کسی است که آن را بیرون بیاورد - 010ماده 

 .شکار کردن موجب تملک است - 019ماده 

 .هلی و حیوانات دیگری که علامت مالکیت در آن باشد موجب تملک نمیشودشکار حیوانات ا - 001ماده 

اگر کسرری کندو یا محلی برای زنبور عسررل تهیه کند زنبور عسررلی که در آن جمع میشرروند ملک آن شررخص اسررت    - 000ماده 

 .همینطور است حکم کبوتر که در برج کبوتر جمع شود

 .نظامات مخصوصه معین خواهد شدمقررات دیگر راجع بشکار به موجب  - 004ماده 

 

 : وقحق.3

ف اصوا .کندمی است که شخص نسبت به یک مال یا نسبت به شخص یا اشخاص دیگر پیدا یامتیاز در واقع حقحقوق جمع واژه 

 و شرایط حق به شرح ذیل است :

o   مانند حق انتفاع از یک ملکایجاد میشود  نسبت به یک مالحقی که. 

o  مانند تعهدی که میبایست شخصی نسبت به موضوعی انجام دهدایجاد میشود  صنسبت به یک شخحقی که. 

o  حقی که شخص بر روی یک وسیله مثلا حقوق مالکیت فکریمانند  پیدا میکند مشاهده امور غیر قابل نسبت بهحقی که

 .اختراع شده توسط خودش دارد

 مناض یاانند :حق انتفاع از نوع عمرا ) مگر آنکه صراحتاً د و نه قهری مهستن بعضی از حقوق فقط به صورت ارادی قابل انتقال 

  باشد( شده خلاف شرط

 بعضی از حقوق فقط به صورت قهری قابل انتقال است مانند خیارات متعاملین. 

 بعضی از حقوق هم به صورت ارادی هم به صورت قهری قابل انتقال است مانند حق مالکیت. 

 خیار شرط برای ثالث یا ولایت قهریمثلا  ه به صورت قهری قابل انتقال نیستندبعضی از حقوق نه به صورت ارادی و ن. 

 تواند به طور کلی حق تمتع یا حق اجرای تمام یا قسمتی از حقوق مدنی خود را سلب کند مثلا حق خرید و نمی هیچ کس

 .فروش

 تواند آزادی خود را از خود سلب کند یا از آن صرف نظر کندنمی هیچ کس. 

 لب حق به صورت کلی و کامل باشد ممنوع است ولی به صورت جزئی مثلاً در مدت زمان مشخص ایرادی ندارداگر س. 

 حق ثلام باشد عمومی نظم یا حسنه اخلاق با مغایر است ممکن که چرا نیست سلب قابل حتی به طور جزئی نیز بعضی از حقوق 

 ازدواج.

 ارد ند امکان باشد عمومی نظم امور مرتبط با زمره دریف است یا آن حق امکان سلب حق در مواردی که آن حق همزمان با تکل

 .مانند حق دادخواهی یا حق ابوت

 

 : انواع حق

قابلیت ارزش گذاری اقتصادی دارد مثلاً حق انتفاعی که برای شخصی از ملکی و حقی است که قابل تقویم به پول است  مالی: وقحق

 .ترع نسبت به مورد اختراع دارد. یا مثلاً مطالبه مبالغ از بابت انجام تعهدآید یا حق اختراعی که مخمی به وجود

o توان ما به ازای آنها ارزش پولی در نظر گرفتمی قابل تقویم به پول هستند یعنی. 
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o خ معاملاتفسحق شفعه یا  تواند به صورت ارادی یا قهری صورت گیرد. مثلامی در شرایطی و اصولاً قابل انتقال هستند و این انتقال 

 .قابل انتقال ارادی نیستند با آنکه مالی هستند

 

 یاربس اهمیت توان آنها را تقویم به پول نمود به عبارت بهتر شخصیت اشخاص در آن هانمی : حقوقی هستند کهغیرمالیحقوق 

 بنوت حق،  ابوت حق، زوجیت حق مانند دارد زیادی

o  قابلیت ارزیابی و انطباق با پول را ندارد. 

o  ثانیاً قابل انتقال نیستند اما در بعضی از مواقع قابل انتقال است آن هم به صورت محدود مثلاً حضانت قابل نقل و انتقال به صورت

 .محدود است

o  کرد ساقط را آن میتوان اصولاً قابل ساقط شدن نیستند ولی در بعضی از مواقع مانند فسخ نکاح. 

o  نیستند انتقال قابل هک چرا نیستند توقیف قابل غیرمالیحقوق. 

o شوند مند بهره غیرمالی حقوق از توانندنمی اشخاص حقوقی. 

 

 .شودمی تقسیم حق عینی/ حق دینی/حقوق مالی به : اقسام حقوق مالی

o مثلا حقی که مستاجر نسبت به منافع عین حق عینی رابطه بین اشخاص و جسمی که وجود خارجی دارد را گویند: حق عینی .

 .د و یا حقی که مالک نسبت به ملک خود داردمستاجره دار

  اشاره  حق مالکیت/ حق انتفاع/ و حق وثیقهتوان به شود که از آن جمله میمی حق عینی خود به چندین دسته تقسیم

 .کرد

o انجام -0گیرد می که ممکن است به سه طریق انجامبه عبارتی یک تعهد است رابطه بین طلبکار و بدهکار است  :حق دینی 

  خودداری از انجام عمل -0 انتقال مال- 4عمل 

  خودداری یا  انتقال مالیا  تعهد به انجام عملولی موضوع حق دینی ممکن است  همیشه یک مال معین استموضوع حق عینی

 .باشد از انجام عمل

 شود اما حق دینی از طریق مدیون قابل اعمال استمی حق عینی مستقیماً نسبت به یک مال ایجاد. 

 ولی حق دینی نسبی است و فقط نسبت به شخص مدیون  و در برابر همگان قابلیت استناد دارد ک حق مطلق استی حق عینی

 قابل اعمال است

 حقوق عینی حصری هستندکاتوزیان  به نظر دکتر. 

 استدینی بودن  اصل بر در صورت تردید بین عینی بودن یا دینی بودن. 

  میدهند در حالی که در حقوق دینی نسبی و فقط فی مابین طرفین استب حق تعقیحقوق عینی به دارنده خود. 

 ه اجار تپرداخ مانند کند رعایت باید موجر برابر در مستاجر : تعهد ؛مانند چیزی کهکلید واژه حق دینی تعهد/ الزام /و تکلیف است

 ابه

 قرارداد باشد مانند غصب نکردن اموال دیگرانباید رعایت کند ولی خارج از  شخص دیگردر برابر  شخصی الزام؛ اگر چیزی که 

   والدین هب احترام باید رعایت کند ولی غیرمالی است مانند حضانت فرزند یا شخص دیگردر برابر  شخصیتکلیف؛ اگر چیزی که 

 

 :اقسام حقوق عینی

 .دببر مال از آنای استفاده هرگونه تواندمی یعنی یک حق مالی بین شخص و مال ایجاد شده که بر اساس این حق مالکیت:حق 
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ست بهره برداری        حق انتفاع: ساس آن میتواند از مالی که متعلق به او نی شده که بر ا شخص و مال ایجاد  یعنی یک حق مالی بین 

 .کند

شده که   حق ارتفاق:  ردبب بهره همسایه  زمین از میتواند آن مبنای بر یعنی یک حق مالی بین شخص و زمین متعلق به غیر ایجاد 

 .خود زمین به رسیدن تا زمین از عبور مانند

 .حق اولویت است در ایجاد مالکیت به معنای سنگ چینی یا دیوار کشیایجاد نوعی : حق تحجیر

فروشد برای شریک دیگر با    می سهم مشاع خود را به شخص ثالثی    از شرکا  یکی .شراکت دارند  یدو نفر با هم در زمین حق شفعه: 

شود که با پرداخت همان مبلغ معامله ثالث  شرایطی این حق ایج  شده را   ، اد می صه بخش فروخته  و اجازه مالکیت به  کند تملک ح

 شریک جدید ندهد.

 تواند از مال یک شخصمی یعنی یک حق مالی بین شخص و یک مالی ایجاد شده که بر مبنای آن حق وثیقه )حق عینی تبعی(:

تواند در می ارد استفاده کند مثلاً بدهکار مالی را در رهن طلبکار قرار داده است و طلبکاربرای مطالباتی که از آن شخص یا سایرین د

به عبارتی این حق به تبع یک دین نسبت به عین  .کند را خود طلب دریافت و مال آن صورت عدم پرداخت بدهی تقاضای فروش

 .شودمی ایجاد

 و قراردادی و قانونی . قضاییآیدمی حق عینی تبعی خود از سه راه به وجود. 

 خواسته تامین قرار مانند شودمی داده قضایی مقامات تصمیمات موجب به کهای وثیقه یعنی قضایی توثیق. 

 که شخص  کنندمی مانند عقد رهن به این نحو که از یکسو طلبکار و از سوی دیگر بدهکار یا شخص ثالث تراضی قراردادی توثیق

به عنوان رهن در وثیقه طلب کار بگذارد اگر بدهکار پرداخت نکرد طلبکار بتواند با فروش مال به طلب  بدهکار یا شخص ثالثی مالی را

 خود برسد.

o بیع شرط نیز در قانون ثبت یک نوع حق وثیقه قراردادی است 

 همسر از ،  دکه در صورت فوت مر 922که به واسطه حکم قانون مقرر شده مانند ماده ای یعنی وثیقه قانونی یا قهری توثیق

میتواند حق خود  920برد و نه از عین آنها حالا اگر وراث این مبلغ را پرداخت نکنند طبق ماده می قیمت زمین و ابنیه و اشجار ارث

 .قانونی است وثیقهرا از عین مال برداشت کند طبق نظر برخی از حقوقدانان این نوع وثیقه یک 

o داردن وجود قانونی وثیقه ماده این که در است این است ملاک حقوقی هایآزمون از عضیب در ایشان نظر البته دکتر کاتوزیان که 

شود و لازم نیست که می منتقل زن به اشجار و ابنیه زمین از، زوجه سهم مشخص نصاب خود به خود پرداخت عدم صورت در بلکه

 .شودمی زن به دادگاه مراجعه کند بلکه خود شریک مشاعی سایر وراث

 

 ( 31تا  31) مواد  ق مالکیتح.4

 داشته مال آن از بخواهد که ایاستفادههر  برترین حق عینی که به موجب آن دارنده حق مالکیت در هر زمان که بخواهد میتواند

 :باشد

 دائمی است: این حق اولا 

o  مالکیت به صورت همیشگی و بدون محدودیت زمانی است. حقیعنی 

o کریف مالکیت بدانیم اسررتثناء این بند اسررت چرا که خیلی از موارد بهره مندی از مالکیت حق نوعی  اگر حقوق مالکیت فکری را  

به  .دائمی بودن مالکیت اختصاص به مالکیت به عین دارد چرا که مالکیت منفعت اصولا موقتی است   مثلا  دارای مدت خاص است یا 

 .سال است 01طور مثال مدت مالکیت بر گواهی علامت تجاری 

 مطلق است: ین حقا ثانیا  

o است ممنوع که تصرفاتی استثناء به دهد انجام خود ملک در خواهدمی که را تصرفی هر تواندمی اصولا لکام یعنی. 
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o  استثنا شود. 004 ماده طبق لاضرر قاعده و قرارداد یا و عمومی حقوق واسطه به است ممکن نیز مالکیت بودن مطلق 

 است انحصاری این حق ثالثا : 

o قانون حکم به مگر کرد خارج تواننمی مالک تصرف از را مالی یچه یعنی 

o است اصل این استثنائات از یکی شفعه حق  

  :اقسام مالکیت

 گویند. را مالکیتموضوع مربوطه  اصل به نسبت مالک مالکیت: مالکیت اصلی 

 عمل زا ناشی چه شود ایجاد خود به خود چه) گویند را مالکیت مورد توابع و متعلقات و ثمرات بر مالک مالکیت: مالکیت تبعی 

 (باشد مالک شخص

o رویدمی مانند مالکیت مالک زمین نسبت به نما و محصولی که از زمین شخصی. 

o  سبت به نتاج آن حیوان صی مال   ؛  مانند مالکیت مالک یک حیوان ن شخ شود حمل     کیعنی اگر  شد و آن حیوان حامل  حیوانی با

 .تاس نیز در مالکیت مالک آن حیوان

o    ضا سبت به ف ست البته امروز          ؛آن زمین  مالکیت مالک زمین ن ضای بالای آن نیز ه ست مالک ف صی که مالک زمین ا شخ یعنی 

 .محدود کرده است را حقوق عمومی این ماده

 ک لاگر حیوان نر متعلق به یک شخص و حیوان ماده متعلق به شخص دیگری باشد و این دو با یکدیگر آمیزش کنند نتاج متعلق ما

 .کنند تراضی آن خلاف بر که آن مگر بود خواهد ماده حیوان

 نده شود و در مالکیت فروشنمی حمل در شمار توابع مبیع نبوده و به خریدار منتقل به دیگری منتقل شودای اگر حیوان ماده حامله

 د.ماند.مگر اینکه خلافش شرط شود یا عرف معاملاتی آن منطقه بر خلاف آن جاری باشمی باقی

 

 :شوندمی وسایل اثبات دعوا به دو دسته کلی تقسیم

 دلایل -0

 امارات -4

 کند مانند اقرار/ سند/ شهادت/ سوگندمی قطعیت آور است و ایجاد یقین دلایل:

 .کندلیکن یک ظن قوی و معتبر برای قاضی ایجاد میکندایجاد قطع و یقین نمی امارات: 

 :شودمی یی تقسیمامارات خود به دو دسته قانونی و قضا 

 .درش اماره یا : اماراتی هستند که احکام شرایط و کیفیت آن در قانون ذکر شده مانند اماره تصرف یا اماره فراشامارات قانونی 

 دکنمی ادعا شخصی مثلاً.اماراتی هستند که با توجه به اوضاع و احوال موضوع قاضی را به امری راهنمایی میکند امارات قضایی: 

 دارد. شخصی خودروی یک و است تجاری شرکت یک مدیر برده نام دهدمی احوال نشان و اوضاع است تاکسی انندهر که

 دقت کنید امارات قضایی بر امارات قانونی مقدم هستند. 

 در تعارض اماره قانونی بر اماره قانونی هردو ساقط میشوند. 

 در تعارض اماره قضایی بر اماره قضایی هردو ساقط میشوند. 

 

 .است اماره تصرف، قانونیهای یکی از انواع اماره 
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 :اماره تصرف.5

دارد به عبارتی متصرف مالک  نسبت به آن یعنی هر چیزی که در تصرف هر شخصی است در وهله اول نشان از مالکیت آن شخص 

 .شناخته میشود تا خلاف آن ثابت شود

 دمالکیت است مگر اینکه خلاف آن ثابت شو دلیلالکیت قانون مدنی بیان شده تصرف به عنوان م 03 ماده در 

   است بوده امارهاستفاده کرده اما منظورش  دلیلهرچند قانونگذار از عبارت. 

 : شرایط اعمال اماره تصرف 

 :باید سه ویژگی مادی و معنوی و قانونی وجود داشته باشد

 شودمی تلقی تصرف مصداق عرفا که اقداماتی یعنی: همان استیلا بر مال است ویژگی مادی. 

 است عرفی معیار این تصرف و این اقدامات یک معیار. 

 :باشد مالکیت قصد و نیت با باید تصرف یعنی است مالکیت عنوان به همان قصد اعمال حق ویژگی معنوی. 

 :ع وقانونی بودن تصرف ملاک عمل است و تصرفات نامشروع دلیل بر مالکیت نیستیعنی مشرو ویژگی قانونی. 

 صورت اصبانهغ و نیست قانونی ناقل یا البته اصل بر آن است که هر تصرفی مشروع است مگر اینکه ثابت شود ناشی از سبب مملک 

 است گرفته

  بار اثبات مشروع بودن تصرف بر عهده متصرف نیست بلکه بار اثبات نامشروع بودن بر عهده طرفی است که ادعای نامشروع بودن

 .آن را دارد

 

 : تصرفات با توجه به نوع مالانواع 

 در صورتی قابل استناد است که سابقه مالکیت عین مشخص باشد :است عین تصرف در عین دلیل مالکیت. 

 در صورتی قابل استناد است که سابقه مالکیت منافع معلوم باشد: تصرف در منفعت دلیل مالکیت منفعت است. 

 دلیل بر صاحب حق بودن است: تصرف در حق. 

  از آنجا که اموال عمومی قابلیت تملک خصوصی ندارند اماره تصرف در آنها راه ندارد: ل عمومیاموا. 

 :نقل و انتقال اموال دولتی نیازمند برگزاری مزایده و کارشناسی و انجام تشریفات است بنابراین اماره تصرف در آن  اموال دولتی

 .ها راه ندارد

 :صولا قابل نقل و انتقال  اموال موقوفه ست.        ا سابق مقدم ا صرف در اموال موقوفه راه ندارد و در هر حال وقفیت  ستند اماره ت   نی

ستثناء     ست لیکن میتوان این ا فروش  ) مثلا اموال موقوفه در وجود خرابی در مال یا بیم سفک دماء بین موقوف علیهم قابل فروش ا

 .دانست تصرف اماره را مشمول( مال موقوفه

 در محل زندگی زوجین است آنچه مورد استفاده اختصاصی هر یک از زوجین است به خود آن  در خصوص اموال منقولی که

 .شخص اختصاص دارد و آنچه که مورد استفاده اختصاصی نیست مشترک است

 دلیل وقفیت نیست در آزمون نظر دکتر کاتوزیان ملاک عمل خواهد بود تطبق نظر دکتر کاتوزیان تصرف به عنوان وقفی. 

 

 :اره تصرف با سایر ادله مبنی بر مالکیت حال حاضر شخص دیگرتعارض ام

 یقین و قطع ایجاد دلایل و کندمی ظن ایجاد اماره شود چرا کهمی ؛سایر ادله حاکمض بین اماره تصرف و سایر ادلهردر تعا. 

 شودمی امارات قضایی حاکم، در تعارض بین اماره تصرف و امارات قضایی. 

 دارد اولویت سابق تصرف بر و است مقدم تصرف کنونی، نی و تصرف سابقدر تعارض بین تصرف کنو. 
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 است مقدم فعلی مالکیت، فعلی مالکیت در تعارض بین تصرف فعلی و. 

 اصل بر وقفیت است در تعارض بین وقفیت سابق و تصرف کنونی. 

 ال آن که متصرف کنونی انتقمالکیت عمومی سابق مقدم است مگر آن در تعارض بین تصرف کنونی و مالکیت عمومی سابق

 .اثبات کند را مال به خود

 :دارد وجود حالت دو سابق مالکیت در تعارض بین تصرف کنونی و

 حالت اول : 

o  اثبات شده باشد اقرار متصرف کنونیادعای متصرف کنونی مقدم است مگر آن که مالکیت سابق طرف مقابل با 

o  دهیممی نظر حکم به مالکیت متصرف فعلی این ققانون مدنی است طب 01استناد این نظر به ماده. 

o شخصی را که در حال حاضر متصرف مال است مالک مال میدانیم. 

o در  ورت. در این صمگر آنکه متصرف فعلی به نفع مالکیت طرف مقابل اقرار کند که معمولا بعید است حالا فرض کنید اقرار کرد

به شیوه صحیح به او منتقل شده است) این نظر منطبق بر نص قانون است و در  و باید ثابت کند که مال قرار میگیردمقام مدعی 

 ( است ودهب همین هم شهیدی دکتر نظر.) میدهیم پاسخ نظر این طبق محور آزمون نص

 

 : حالت دوم 

o ستا حاکم سابق مالکیت صورت هر در و حال هر در که اندداده نظر چنین کاتوزیان دکتر مانند بعضی از حقوقدانان. 

o دیگری وسیله هر به یا شود اثبات فعلی متصرف اقرار با چه 

o  ندارد خاصی ویژگی اقرار معتقدند ایشان. 

o یشودم استصحاب دعای مالک سابق بر متصرف فعلی مقدم است و مالکیت اوا شود اثبات سابق مالکیت طریقی هر از بنابراین. 

 

 امانت از حیث منشاء دو نوع است: 

الب یک  ق در اسررت ممکن این. قانونگذار نه ک به متصرررف اذن در تصرررف داده والدر این حالت م:(لکیما)قراردادی  نتاام -0

  قرارداد باشد یا در قالب یک ایقاع

 امین،  مطالبه از قبل تا یعنی اسرررت مالک مطالبه به منوط امانیبازگرداندن مال ابتکار عمل با مالک اسرررت یعنی  در اینجا 

 .ندارد مسئولیتی

دهد  نمی تصرف ذنکند در اینجا مالک امی نوعی امانت است که متصرف بر مبنای اذن قانون در مال غیر تصرف  رعی:امانت ش  -4

 مانند تصرفی که ولی قهری یا قیم در اموال مولی علیه انجام میدهند

 باید فورا مال را به مالک یا شخص دارای اختیار تحویل دهدابتکار با امین است و او  در این حالت. 

 

 : مواد قانونی

 .هر مالکی نسبت به مایملک خود حق همه گونه تصرف و انتفاع دارد مگر در مواردی که قانون استثناء کرده باشد - 01ماده 

 .توان بیرون کرد مگر به حکم قانونهیچ مالی را از تصرف صاحب آن نمی - 00ماده 

مال مالک اموال ، که طبعاً یا در نتیجه عملی حاصل شده باشد بالتبعتمام ثمرات و متعلقات اموال منقول و غیرمنقول  - 04ماده 

 .مزبوره است
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نما و محصولی که از زمین حاصل میشود مال مالک زمین است چه به خودی خود روییده باشد یا به واسطه عملیات مالک  - 00ماده 

مال صاحب اصله یا حبه خواهد بود ، درخت و محصول مگر اینکه نما یا حاصل از اصله یا حبه غیرحاصل شده باشد که در اینصورت

 .اگرچه بدون رضای صاحب زمین کاشته شده باشد

 .تابع مادر است و هر کس مالک مادر شد مالک نِتاج آن هم خواهد شد، نِتاج حیوانات در ملکیت - 02ماده 

 .تصرف بعنوان مالکیت دلیل مالکیت است مگر اینکه خلاف آن ثابت شود - 03ماده 

 .تصرفی که ثابت شود ناشی از سبب مُمّلَک یا ناقل قانونی نبوده معتبر نخواهد بود - 02ماده 

اگر متصرف فعلی اقرار کند که ملک سابقاً مال مدعی او بوده است در اینصورت مشارالیه نمیتواند برای رد ادعای مالکیت  - 01ماده 

 .اید که مِلک بناقل صحیح به او منتقل شده استشخص مزبور بتصرف خود استناد کند مگر اینکه ثابت نم

مالکیت زمین مستلزم مالکیت فضای مُحاذی آن است تا هر کجا بالا رود و همچنین است نسبت بزیر زمین بالجمله مالک  - 00ماده 

 .حق همه گونه تصرف در هوا و قرار دارد مگر آنچه را که قانون استثناء کرده باشد

خت که در روی زمین است و همچنین هر بنا و حفری که در زیر زمین است مِلک مالک آن زمین محسوب هر بنا و در - 09ماده 

 شود مگر اینکه خلاف آن ثابت شودمی

 

 ( 54تا  41حق انتفاع ) مواد .6

ده از مالی احق انتفاع یعنی شخصی حق استفاده از مالی را داشته باشد که آن مال متعلق به دیگری است یا اینکه شخصی حق استف

 .مالک خاص ندارد مانند مباحات یا لقطه آن مال را داشته باشد که

  مربوط به عقود معین آن را  مبحثمینامیم که در  عقد موجد حق انتفاعقراردادی که به موجب آن این حق ایجاد میشود را

 .بررسی میکنیم

  است حق مالیاین حق یک. 

  باشدول غیرمنقمنقول یا  موضوع عقدممکن است حسب. 

   طبق نظر دکتر کاتوزیان موضوع حق انتفاع حتماً باید از اشیای مادی باشد از نظر ایشان حقوق مالکیت فکری به معنای انتفاع

 .قانون مدنی است 01نبوده و مشمول ماده 

 حق انتفاع بعد از فوت به وراث میرسد. 

 یا موقت باشد( )حبس موبد تواند دائممی حق انتفاع. 

  
 مدت زمان وجودی :ق انتفاع از نظرانواع ح

عمر شخص ثالثی برقرار شده  یا عمر منتفع یا، مالک، حق انتفاعی که از طرف مالک برای منتفع به مدت عمر خود: عمری -0

 .باشد

 .ماه واگذار شده باشد 1حق انتفاعی که از طرف مالک برای مدت معینی مثلا : رقبی -4

 .معین نشده و حق انتفاع به صورت مطلق و بدون مدت است دت حق انتفاع در آنم :مطلق حبس-0

o شودمی زائل زنی منتفع فوت با کاتوزیان دکتر نظر به البته میشود زائل مالک فوت با یعنی است برقرار مالک فوت تا حبس مطلق. 

o حجر مالک یا منتفع زائل نمیشودبا  طبق نظر دکتر کاتوزیان. 

o  کند. فسخ را مطلق حبس تواندمی و دارد رجوعمالک قبل از فوت حق 

o شودنمی منفسخ طرفین حجر با که چرا. است یک عقد جایز غیر اذنی. 

 .شود اما نامحدود و الی ابد استمی مدت حق انتفاع معین: حبس موبد-2


